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338 Asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako, 564-2210,
Haukiputaan kaupunginosa (Niittyholma)

Dno OUKA/692/10.02.03/2014

Valmistelijat/ Yhdyskunta- ja ymparistépalvelut/kaavoitus, kaavasuunnittelija
Lisatietojen Paivi Markuksela, p. 050 430 3319

antaja

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 29.4.2014 § 221, OAS

Yhdyskuntalautakunta 7.10.2014 § 453, kaavarunkoluonnokset
Yhdyskuntalautakunta 22.3.1016 § 115, kaavaluonnos
Yhdyskuntalautakunta 16.8.2016 § 332, kaavaehdotus
Yhdyskuntalautakunta 22.11.2016 § 476, hyvaksyttavaksi
Kaupunginhallitus 19.12.2016 § 380

Kaupunginhallituksen
kasittely

Niittyholman asemakaava-alue sijaitsee Haukiputaan
kaupunginosassa 1-2 km:n etadisyydelld Haukiputaan keskuksesta
lanteen. Niittyholman alueen asemakaavan laatiminen on aloitettu
Oulun kaupungin aloitteesta. Alueen kaavoittaminen asuntoalueeksi
on esitetty kaupunginvaltuuston 4.11.2013 hyvaksymassa
maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO 2014-2018).

Niittyholman asemakaavalla pyritdan turvaamaan lahiaikojen
tonttitarjontaa Haukiputaan keskuksen léaheisyydessa.
Suunnittelutyd jatkaa Haukiputaan keskuksen pientalovaltaista
asuntorakentamista ja tukee Haukiputaan keskuksen palveluiden
sailymista ja kehittymista.

Uudelle asuntoalueelle on osoitettu 113 uutta omakotitonttia.
Asemakaavan kokonaismitoitus on n. 250 asuntoa, joista n. 200
asuntoa voidaan rakentaa kaavan laajennusalueelle ja n. 50 asuntoa
kaavamuutosalueelle. Yhteensa alueiden asukasluku tullee olemaan
n. 700 asukasta.

Tyon yhteydessa tarkistetaan Holma-Haapajarvi I -alueen
kortteleiden 2748 ja 2759 asemakaava vastaamaan paremmin
nykyista asuntokysyntaad. Liséksi samassa yhteydessa
mahdollistetaan Lehmihaka-puiston asemakaavan muutoksella
pyoratien rakentaminen puistossa olevan vilkkaasti kaytetyn polun
tilalle. Asemakaava-alueeseen on myos liitetty Annalankankaan
kaava-alueen pohjoispuolinen alue.

Asemakaava 27.6.2016
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Asemakaavan mukaisen uuden asuntoalueen pinta-ala on n. 50
hehtaaria.

Lansikehaltd kiertoliittyman kautta on osoitettu Niittyholman
asutusalueelle uusi kokoojatie Niittyholmantie, jonka varteen
muodostuu kaksi uutta tonttikatua tontteineen. Palleropilven ja
Helmidispilven kautta muodostuu asuntokeskittymat alueen
pohjois- ja eteldosaan.

Asemakaava-alue sijoittuu talla hetkella verrattain kauas
joukkoliikennereiteistd, joten asemakaavassa esitetaan
rakennettavaksi paaasiassa omakotitontteja. Alueen seitseman
rivitalotonttia sijoittuvat alueen pohjoisosaan Lansikehan varteen.
Kerrosluvut vaihtelevat alueittain I, Iuvz tai II valilla.

Omakoti- ja rivitaloasumisen lisaksi asemakaavan alueelle on
esitetty tontti korttelissa 2771 merkinnalla A-2, jolle voi rakentaa
my®&s erityisryhmien asuntoja.

Asemakaava-alue tukeutuu palveluiden osalta Haukiputaan
keskuksen palveluihin. Lansikehan itapuolella on Lansituulen
koulukeskus, jossa on tilat paivakodista lukioon saakka.

Lansikehan itapuolelle on jo rakennettu kevyen liikenteen reitti
jatkuen Annalankankaan alueelle saakka. Niittyholman alueelta on
esitetty reitit jalankulkijoille ja polkupyérailijéille Lansituulen
koululle seka Haukiputaan keskukseen. Eteldisempi
Niittyholmanpolku jatkuu edelleen Holman asuntoalueen lavitse
Haukiputaantielle joukkoliikennereittien varteen.

Suunnittelualueella ita-lansisuunnassa on esitetty kaksi
pohjavesialueen rajaa. Pv- m -merkinnalla on osoitettu pohjaveden
muodostumisalueen raja ja pv -2 —merkinnalla vedenhankintaan
soveltuvan pohjavesialueen raja. Lisaksi kolmiomerkinnalla nii, on
tarkennettu rakentamista pohjavesialueilla. Niittyholman puistoon
on esitetty varaus teleasemalle.

Asemakaavan muutokset 27.6.2016

Asemakaavan muutosten pinta-ala on n. 25 hehtaaria.

Tydn yhteydessa tarkistetaan Holma-Haapajarvi I -alueen
kortteleiden 2748 ja 2759 asemakaava vastaamaan paremmin
nykyista asuntokysyntad. Tonttien valinen kapea puistosuikale on
yhdistetty samaan uuteen kortteliin 2784, jonka kaavamerkintaa on
muutettu siten, ettéd se mahdollistaa yksikerroksisten rivitalojen
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rakentamisen (AR I). Tontille 4 saa rakentaa myds erityisryhmien
asuntoja merkinnan (A-2) mukaisesti.

Rakennusoikeutta kaavamuutosalueelle on osoitettu yhteensa

4 350 k-m2 asuinrakentamiseen ja 1150 k-m?2 autosuojan, talous-
ja huoltotilojen rakentamiseen.

Lehmihaan puistossa asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
pyoratien rakentaminen puistossa olevan vilkkaasti kaytetyn polun
tilalle.

Asemakaava-alueeseen on liitetty Annalankankaan asemakaavan
pohjoispuolinen alue. Asemakaavassa esitetaan, ettd nykyinen
tievaraus Mustaniementielle, pysakéintialue ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevat alueet poistetaan. Jos tieyhteydelle on
tulevaisuudessa tarvetta, niin Helmiaspilven jatkoksi on esitetty
ohjeellinen tievaraus Mustaniementielle.

Annalankankaanpuisto yhdistyy luontevasti Niittyholman
viheralueisiin yhtenaiseksi lahivirkistysalueeksi. Suunnitelmassa
mahdollistetaan, etta jatemaista voidaan muotoilla n. 10 metrin
korkuiset maet, joiden kautta Annalankangas - Virpininiemen
ulkoilureitti voidaan linjata uudelleen.

Museoviraston arkeologissa selvityksissa suunnittelualueen
lounaisnurkasta 16ytyi kaksi laajahkoa ja yksi pienempi
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettua kiinteaa
muinaisjaannds —aluetta. Alueet on otettu huomioon alueen
ohjellisissa tie - ja ulkoilureittisuunnitelmissa. Muinaismuistoalueet
on on esitetty asemakaavassa sm-5 merkinnailla.

Kaavamerkintdja on tarkennettu nii- kolmiomaarayksella.
Maarayksessa on tarkennettu mm. kellaritilojen, tyoétilojen ja
kuistien tai katosten rakentamista. Lisaksi on esitetty maaraykset
auto- ja polkupyérapaikkojen rakentamisen maarasta, tarkennettu
pohjaveden suojelutavoitteita ja meluntorjuntamaarayksia.

Asemakaavan yhteydessa laaditut yleissuunnitelmat ja selvitykset
ovat luettavissa kaupunkisuunnittelun projektikortilta:
http://oulu.ouka.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti.asp?ID=82
2

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan ja asemakaavan muutosten vaikutuksia on arvioitu:
- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- rakennettuun ymparistéon ja kulttuuriperintéon

- luontoon, luonnon ymparistdéén ja maisemaan


http://oulu.ouka.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti.asp?ID=822
http://oulu.ouka.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti.asp?ID=822
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- lilkenteen jarjestdmiseen ja lilkenneturvallisuuteen

- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- terveyteen ja turvallisuuteen

- sosiaalisiin oloihin

- ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen

Kaavan vaikutukset on esitetty selostuksen kohdassa 5.4. s. 50.

Kortteleihin 2763 ja 2784 laaditaan tonttijako asemakaavan
yhteydessa. Muille korttelialueille laaditaan erilliset tonttijaot.

Asemakaavan ja asemakaavan muutokset hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Esittelija

Kaupunginjohtaja Matti Pennanen

Paatbsesitys

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta 27.6.2016
paivatyt asemakaava ja asemakaavan muutokset seka 31.5.2016
paivatyt tonttijaot hyvaksytaan.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Liitteet 2210 Niittyholma selostus 27.6.2016 hyvaksyttavaksi

Oheismateriaali -

Kaupungin- Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 27.6.2016 paivatyt asemakaavan
hallituksen ja asemakaavan muutokset seka 31.5.2016 paivatyt tonttijaot.
padtosehdotus

Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 13.01.2017
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VALITUSOSOITUS
Péytakirja on ollut nahtavana 13.1.2017.

Valitusviranomainen

Paatokseen tyytymatoén voi hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.
postiosoite Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
kayntiosoite Isokatu 4, 3. krs, 90100 OULU
puhelin 029 564 2800 sahkoposti oulu.hao(at)oikeus.fi
faksi 029 564 2841 virka-aika klo 8.00 - 16.15

Valitusoikeus
Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds va-
littdmasti vaikuttaa (asianosainen) ja kunnan jasen.

Valituksen peruste

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

1. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

2. paatdksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai
3. paatds on muuten lainvastainen.

Valitusaika ja sen alkaminen
Valitusaika on (30) paivaa. Valitusaika alkaa kulua paatdksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksi-
saantipdivaa/nahtavaksi asettamispaivaa ei lueta maaraaikaan.

Tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen paattksesta tiedon, jollei muuta osoiteta, seitsemantend (7.) pdivana siita, kun vali-
tuksen alaisen paatdksen sisaltava kirje on jatetty postin kuljetettavaksi. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun pdytdkirja on asetettu yleisesti nahtavaksi. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asian-
osaisen katsotaan saaneen tiedon paatdksestda kolmantena (3) paivéna viestin lahettamisesta.

Maankdytto- ja rakennuslain 188 §:n 5 momentin mukaan asemakaavan hyvaksymistd koskevan paatoksen katso-
taan tulleen asianosaisten tietoon silloin, kun paatés on kuntalain 63 §:n mukaisesti asetettu yleisesti nahtaville.

Valitusasiakirjojen sisalto liitteet ja toimittaminen

Kunnallisvalitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valitus-
kirjelmassa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta sekd mahdollisen laillisen edustajan, asiamiehen tai valituksen
laatijan nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valitta-
jalle voidaan toimittaa. Jos valitusviranomaisen paatos voidaan antaa tiedoksi sdhkoisena viesting, yhteystietona pyyde-
taan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Valituksessa on mainittava paatds, johon haetaan muutosta, muutosvaatimus seka vaatimuksen perusteet. Valituskir-
jelma on valittajan tai laatijan allekirjoitettava. Valitukseen liitetaan valituksenalainen paatds alkuperaisena tai jaljen-
noksena, todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
seka asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapai-
va, itsendisyyspaiva, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, valituksen saa tehda ensimmaisend arkipai-
vana taman jalkeen. Valitus on tehtdva viimeistaan madrdajan viimeisend pdivana ennen viraston aukioloajan paatty -
mista. Mikali valituskirjelma lahetetdan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, etta se ehtii perille viraston auki-
oloaikana ennen valitusajan paattymista.

Valitusasiakirjat voi toimittaa my0s faksina tai sahkdpostitse. Sahkodisen asiakirjan (telekopio tai sahkoposti) tulee olla
madraaikana viranomaisen kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, ettd viestia voidaan kasi-
telld. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
alkuperdisyytta tai eheyttd ei ole syyta epailld. Valitusasiakirjoja, jotka sisaltavat arkaluonteisia henkilé- tai salassa pi-
dettavia tietoja, ei suositella lahetettdvaksi sahkdpostitse tai sen liitteena. Kunnallisvalitus lahetetdan aina ldhettajan
omalla vastuulla.

Oikeudenkdyntimaksu

Tuomioistuinmaksulain nojalla muutoksenhakijalta voidaan peria oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 eu-
roa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peri-
ta. Maksua ei myoskaan perita erdissa asiaryhmissa eikd myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen. (Tuomioistuinmaksulaki 11.12-
.2015/1455).
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Selvitys padtoksen antamisesta tiedoksi
Asianosainen Luovuttajan allekirjoitus ja tiedoksiantopaivamaara
Lahetetty postitse saantitodistusta vastaan D Luovutettu asianosaiselle kirjallista todistusta
Lahetetty postitse tavallisena kirjeena vastaan
Lahetetty postiennakolla Muulla tavoin, miten

Luovutettu annettavaksi haastetiedonantona

Asianosaisen allekirjoitus, kun paatos luovutettu henkilokohtaisesti
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